Znak sprawy: ZME.412.049.5.2019. WM WZOR Umowy
Zatacznik nr 2
do Regulaminu przetargu
Umowa najmu
nr ZME.4101.049.......cccccuu....

Wdniu ... r. w Lublinie, pomiedzy:

Wojewodztwem Lubelskim ul. Artura Grottgera 4, 20-029 Lublin, NIP: 7122904545,
reprezentowanym przez:

................................. — Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie
ul. Uniwersytecka 4, 20-029 Lublin,

zwanym w tresci umowy Wynajmujgcym,

zwang dalej Najemca,
zostata zawarta umowa 0 nastepujacej tresci:
§ 1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze Wojewddztwo Lubelskie jest wspotwlascicielem budynku
administracyjno-biurowego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, znajdujacego si¢ na dziatce
oznaczonej numerem 94 o pow. 0,0649 ha potozonej w Lublinie przy ul. Kartowicza 4. Sad
Rejonowy Lublin - Zachod w Lublinie dla ww. nieruchomosci prowadzi ksiege wieczysta
nr LU11/00110159/1.

2. Zarzadca nieruchomos$ci okreslonej w ust. 1 oraz wystawcg faktur jest Zarzad

Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

Sprzedawcg ustug jest Wojewddztwo Lubelskie.

Wszelkie oswiadczenia woli dotyczace niniejszej] umowy w imieniu Wynajmujacego

sktada Zarzad Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

5. Najemca potwierdza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

6. Najemca os$wiadcza, ze faktury i inng korespondencje dotyczaca niniejszej umowy
Kierowac nalezy N@adresS ...........c.covvviiiiininiiiiieneenn,

7. Wszelka korespondencje  dotyczaca niniejszej umowy Najemca zobowigzuje
si¢ kierowac na adres siedziby Zarzadu Nieruchomos$ci Wojewoddzkich w Lublinie.

8. Zmiana adresu nie wymaga aneksu do umowy.

Hw

§2
PRZEDMIOT UMOWY
1. W wyniku przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ...........
.......... , znak sprawy: ZME.412..................., na oddaniec w najem pomieszczen
uzytkowych zlokalizowanych w budynku administracyjno — biurowym, stanowiacych
wlasnos¢ Wojewddztwa Lubelskiego, przeznaczonych do wynajecia w  trybie
przetargowym, zlokalizowanych w budynku przy ul. Kartowicza 4 w Lublinie,
Wynajmujgcy oddaje w najem a Najemca bierze w najem powierzchnie wynoszaca tgcznie

.................... m?, znajdujaca sic na ................ kondygnacji ww. budynku,
w sktad ktorej wechodza:

) S ,

D)
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§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony do 3 1at c.euvveiieiieiiiiniiniieriiiiieiiennecineceen
§ 4
CZYNSZ I INNE OPLATY
1. Najemca zobowigzany jest do uiszczania opfat z tytulu najmu w wysokosci

~ W

........................... zt netto miesi¢cznie. Stownie: .................... zlotych, ..../100.

. Na optaty okreslone w ust 1, sktadajg sie:

a) czynsz w wysoKosSci ............... zt netto miesigeznie (......ooooviiiiiiiiiiinn.n.. ),
b) koszty utrzymania nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni najmu, w wysokosci
.................... 7l netto miesigcznie.

. Do optat netto zostanie doliczony podatek VAT obowiazujacy w dniu wystawienia faktury.
. Niezaleznie od powyzszego, Najemca bedzie ponosit optaty z tytutu zuzycia energii

elektrycznej w pomieszczeniach na podstawie odczytu licznika energii elektrycznej oraz
w czgsciach wspodlnych proporcjonalnie do powierzchni najmu.

. W sktad optat okreslonych w ust. 2 litera b., wchodza koszty:

a) eksploatacji
b) energii cieplnej
C) wywozu nieczysto$ci statych
d) wody
e) odprowadzania $ciekéw,
f) napraw biezacych czesci wspolnych i materiatow
g) podatku od nieruchomosci,
h) zarzadzania nieruchomoscia.
§5
TERMIN I WARUNKI PEATNOSCI

. Optaty ptatne beda z gory w terminie do 15 kazdego miesigca na konto bankowe

Wynajmujacego w PKO Bank Polski numer rachunku 84 1020 3147 0000 8002 0090
2387.

. Waloryzacja (tj. podwyzszenie) stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 2 a. dokonywana

bedzie raz w roku stosownie do §redniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow 1 ushug
konsumpcyjnych publikowanego przez GUS. W razie spadku wskaznika cen stawka
czynszu nie ulega obnizeniu.

. W przypadku wzrostu kosztow utrzymania nieruchomosci Wynajmujacemu przystuguje

prawo podwyzszania optat okreslonych w § 4 ust. 2 b. do rzeczywistego kosztu jej
utrzymania.

. Zmiana wysokosci optat z przyczyn okreslonych w ust. 2 i 3 nie wymaga aneksowania

umowy. Najemca zobowigzany jest do regulowania optat w zmienione] wysokosci
od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym Wynajmujacy poinformowal Najemce
na piSmie o dokonaniu zmiany.

. Na optaty z tytulu energii elektrycznej sktadaja si¢ oplaty stale i zmienne okreslone przez

dostawce energii elektrycznej na fakturach za ushugi dystrybucyjne 1 energi¢ elektryczng.

. Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce oplatami statymi i zmiennymi wedtug ilosci

zuzycia energii elektrycznej i cen okre§lonych na fakturach wystawionych na rzecz
Wynajmujacego przez dostawce energii elektrycznej. Obcigzenia dokonywane beda
na poczatku miesigca nastepujacego po dacie wptywu faktur od dostawcy energii
elektrycznej.
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7. W przypadku uchybienia terminu zaptaty beda naliczane odsetki za czas opdznienia
(art. 481 KC). Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

8. W przypadku opoznienia si¢ przez Najemce¢ z platno§ciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci
na odsetki za czas opoznienia.

lub

7. W przypadku uchybienia terminu zaptaty beda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych (art. 4 ust. 3 ustawy o terminach zaplaty w transakcjach
handlowych). Ponadto, na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych doliczona zostanie optata w wysoko$ci rownowartosci 40 euro
stanowigca rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci. Za dzien zaptaty przyjmuje
si¢ dzieh wuznania rachunku bankowego Zarzadu Nieruchomos$ci Wojewodzkich
w Lublinie.

8. W przypadku opodznienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z niniejsze;j
umowy, dokonane wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢é w pierwszej kolejnosci
na odsetki ustawowe za czas opoznienia w transakcjach handlowych oraz na rekompensate
za koszty odzyskiwania naleznosci.

§6
UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody osobowe i1 rzeczowe wyrzadzone
w wyniku zdarzen losowych pracownikom Najemcy i1 osobom trzecim w czasie
korzystania przez te osoby z przedmiotu umowy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte ze zdarzen losowych,
kradziezy przedmiotdw i urzadzen bedacych na wyposazeniu przedmiotu umowy,
a takze za wszelkie szkody wyrzadzone przez Najemce w stosunku do osob trzecich.

§7
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA NAJEMCY

1. Najemca nie ma prawa oddania calo$ci ani czg¢$ci przedmiotu najmu w podnajem
lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca ma obowigzek przestrzegania przepisOw prawa w zakresie ochrony p.poz., bhp
I ochrony mienia, z zastrzezeniem, ze ponosi pelng odpowiedzialnos¢ cywilng i karng
za skutki ich nieprzestrzegania.

3. Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt ubezpieczy, od wszelkiego ryzyka, mienie
ruchome stanowigce wtasno$¢ Najemcy, znajdujace si¢ w przedmiocie najmu.

4. W przypadku wystgpienia szkody w przedmiocie najmu Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego poinformowania Wynajmujacego o zaistniatej szkodzie. Jezeli szkoda,
powstata z winy Najemcy, Najemca naprawi szkode przywracajac przedmiot najmu
do stanu pierwotnego.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania na wtasny koszt wszelkich napraw, ktore okaza
si¢ konieczne w czasie trwania umowy. Naktady poczynione na przedmiot umowy przez
Najemce w czasie trwania umowy, nie podlegaja zwrotowi.

§8
PRACE ADAPTACYJNE
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1. Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach moze wykonywaé na swdj koszt prace
adaptacyjne po uprzednim uzyskaniu na to zgody Wynajmujacego. Zgoda Wynajmujgcego
1 akceptacja dokumentacji technicznej musi by¢ wyrazona na pismie.

2. Najemca nie ma prawa zgda¢ od Wynajmujacego zwrotu kosztéw przeprowadzonych prac
adaptacyjnych tak w czasie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu, a wprowadzone w ich
wyniku zmiany powinien usung¢ przywracajgc przedmiot najmu do stanu pierwotnego
lub pozostawic je za zgoda Wynajmujacego.

§9
ROZWIAZANIE | WYPOWIEDZENIE UMOWY
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem stron.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym:
— jezeli Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci i nie
ureguluje naleznosci po pisemnym wezwaniu do zaplaty z wyznaczeniem
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaptaty naleznosci,

— w razie oddania do bezptatnego uzywania lub w podnajem przedmiotu najmu bez
zgody Wynajmujacego,

— w przypadku dokonania w przedmiocie najmu ulepszen bez zgody Wynajmujacego
1 naruszenia w inny sposob postanowien umowy.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym
okresem wypowiedzenia, w przypadku zamiaru wiasciciela co do sprzedazy, remontu
lub zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy.

§ 10
ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

2. Jesli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w terminie podanym przez Wynajmujacego,
to za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacy bedzie miat
prawo do naliczenia co miesiagc wynagrodzenia w wysokos$ci dwukrotnosci czynszu brutto
naleznego jak za ostatni miesigc trwania najmu. Oprocz wynagrodzenia Najemca bedzie
zobowigzany do zaptaty réwniez pozostalych optat okreslonych w § 4 umowy.

3. Po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest wydac
Wynajmujagcemu przedmiot umowy Ww stanie niepogorszonym, niz wynikajagcym
z normalnego zuzycia. Wszelkie ewentualne uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca
naprawi na wlasny koszt.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy aneksu pod rygorem niewaznosci, O ile
W umowie nie wskazano inaczej.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Spory mogace wynikna¢ na tle realizacji umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa sporzadzona zostala w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Najemcy i jeden dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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