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do Regulaminu przetargu

Umowa najmu
nr ZME.4101.004........ 2019
W dniu lutego 2019 r. w Lublinie, pomig¢dzy:

Wojewodztwem Lubelskim ul. Artura Grottgera 4, 20-029 Lublin, NIP: 7122904545
reprezentowanym przez:

Zbigniewa Lawniczaka - Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewoddzkich w Lublinie
ul. Uniwersytecka 4, 20-029 Lublin,

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym

zwang dalej Najemca,
zostata zawarta umowa o nastepujace;j tresci.

§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Wojewodztwo Lubelskie jest wlascicielem nieruchomosci
oznaczonych nr 2111/6 i nr 2111/11 polozonych w Biatej Podlaskiej ul. Warszawska 14,
zabudowanych budynkiem biurowo-ustugowym.

Dla ww. nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej prowadzi ksiggi wieczyste
nr LU1B/00091915/2 i nr LU1B/00091916/9.

2. Zarzadca Nieruchomosci okreSlonych w ust. 1 1 wystawcg faktur jest Zarzad

Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

Sprzedawcg ustug jest Wojewddztwo Lubelskie.

Wszelkie oswiadczenia woli dotyczace niniejszej] umowy w imieniu Wynajmujacego

sktada Zarzad Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

5. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot umowy spelnia wymogi, jakie s3 niezbedne
do prowadzenia przez niego dzialalnosci.

6. Najemca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu osoby upowaznionej
do odbioru.

7. Adresy do doreczen:

a) faktury i inna korespondencja dotyczaca niniejszej umowy kierowana bedzie
do NGJEMCY NA AUIES ...\t e, ,

b) wszelka korespondencj¢ dotyczaca niniejszej umowy Najemca zobowigzuje
si¢ kierowac na adres siedziby Zarzadu Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

8. W okresie trwania umowy oraz do dnia dokonania ostatecznych rozliczen wynikajacych

Z niniejszej umowy, strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu do dorgczen, bez konieczno$ci aneksowania umowy.

Hw
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§2
PRZEDMIOT UMOWY
W wyniku przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ...........
2019 r., znak sprawy: ZME.412.004.1.2019.WM, na oddanie w najem pomieszczen
zlokalizowanych w budynku administracyjno — biurowym, stanowigcych wiasno$é
Wojewodztwa Lubelskiego, w budynku przy ul. Warszawskiej 14 w Biatej Podlaskiej
na okres do 3 lat, Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem a Najemca bierze w najem
powierzchnie uzytkowa, Wynoszacg ...c.ceceeee. m® usytuowana na ...... (kondygnacja)
budynku przy ul. Warszawskiej 14 w Biatej Podlaskie;.

. W sktad powierzchni najmu okreslonej w ust. 1 wchodza nizej wskazane pomieszczenia:

— pomieszczenie numer ....... OPOW. c.ovvrirannennn, m?
~ pomieszczenie numer ........... O POW. ............ m?
— udziatww.c.nr...... i w korytarzu o pow. ............ m?

. Przedmiot umowy przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci w zakresie

. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej

na pis$mie pod rygorem niewaznosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
. Umowa zostaje zawarta z mocg obowigzujacg od dnia ......... 2019 r. do dnia
. Przedmiot najmu znajduje si¢ w posiadaniu Najemcy. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi

na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 4
CZYNSZ I INNE OPLATY

. Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu najmu w wysoko$ci .................. zt

netto miesigcznie.

Wyzej wymieniona wysoko$¢ czynszu zostata wyliczona w nastepujacy sposob:

- zhnetto za 1 m? p.u. x ..... m? p.u.

(stawka czynszu wskazana w ofercie powigkszona zostata 0 1,6 % $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogtoszony w Komunikacie Prezesa GUS
z dnia 15 stycznia 2019 r.).

. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca bedzie ponosit optaty z tytutu eksploatacji

obiektu, zarzadzania nieruchomoscig i podatku od nieruchomo$ci w wysokoSci
............... zt netto miesigcznie.

. Lacznie miesigczne optaty z tytulu najmu wynoszg ........... zt netto. Stownie:
.................................................. , ++.../100.
. Do optaty netto z tytulu najmu zostanie doliczony podatek VAT obowigzujagcy w dniu

wystawienia faktury.

. W sktad optat okreslonych w ust. 2, wyliczonych proporcjonalnie do powierzchni najmu,

wchodzg optaty z tytutu:
- energii elektrycznej
- centralnego ogrzewania
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- zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia §ciekow
- wywozu nieczystosci statych
- utrzymania porzadku w otoczeniu nieruchomosci i na klatkach schodowych
- ubezpieczenia o.c. oraz od ognia i innych zdarzen losowych
- konserwacji dzwigoéw
- napraw biezacych, konserwacji i przegladoéw technicznych
- ochrony obiektu
- podatku od nieruchomosci
- zarzgdzania nieruchomoscig.
§5

TERMIN I WARUNKI PEATNOSCI

1. Optaty ptatne beda z géry w terminie do 15 kazdego miesigca na konto bankowe
Wynajmujacego w PKO Bank Polski numer rachunku 84 1020 3147 0000 8002 0090
2387. Wynajmujacy bedzie wystawial faktury VAT.

2. W przypadku wzrostu kosztéw utrzymania nieruchomosci Wynajmujacemu przyshuguje
prawo podwyzszania oplat okreSlonych w § 4 ust. 2 do rzeczywistego kosztu jej
utrzymania.

3. Waloryzacja (tj. podwyzszenie) stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 dokonywana bedzie
raz do roku stosownie do S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towar6w i ustug
konsumpcyjnych publikowanego przez GUS. Kolejna waloryzacja dokonana zostanie
w 2020 r.

4. Zmiana wysokosci optat z przyczyn okreslonych w ust. 2 i 3 nie wymaga koniecznosci
aneksowania umowy. Najemca zobowigzany jest do regulowania optat w zmienionej
wysokosci od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym Wynajmujacy poinformowat
Najemce na pi$mie o dokonaniu zmiany.

5. W przypadku uchybienia terminu zaptaty bedg naliczane odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych (art. 4 ust. 3 ustawy o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych). Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

6. W przypadku opoznienia si¢ przez Najemce¢ z platno$ciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci
na odsetki ustawowe za czas opoznienia w transakcjach handlowych.

lub

5. W przypadku uchybienia terminu zaptaty beda naliczane odsetki za czas opdznienia
(art. 481 KC). Za dzien zaptaty czynszu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

6. W przypadku opdznienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajagcymi z niniejszej
umowy, dokonane wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci
na odsetki za czas op6znienia.

§6
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody osobowe 1 rzeczowe wyrzadzone
w wyniku zdarzen losowych pracownikom Najemcy i1 osobom trzecim w czasie
korzystania przez te osoby z przedmiotu umowy.
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2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikle ze zdarzen losowych,
kradziezy przedmiotdow i urzadzen bedacych na wyposazeniu przedmiotu umowy,
a takze za wszelkie szkody wyrzadzone przez Najemce w stosunku do osob trzecich.

§7
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA NAJEMCY

1. Najemca ma obowigzek:

a) przeprowadzania we wlasnym zakresie i na wtasny koszt biezacych napraw i konserwacji
przedmiotu najmu oraz napraw zaleconych przez jednostki kontrolujace w zwigzku
z prowadzona dziatalnoscia,

b) utrzymywania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

C) przestrzegania przepisOw prawa w zakresie ochrony p.poz., bhp i ochrony mienia oraz
ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng i karng za skutki ich nieprzestrzegania.

2. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu
dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w przedmiocie najmu, W tym OC Najemcy, przez
caty okres obowigzywania umowy.

3. Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt ubezpieczy, od wszelkiego ryzyka, mienie
ruchome znajdujace si¢ W przedmiocie najmu.

4. W przypadku wystgpienia szkody w przedmiocie najmu z winy Najemcy, Najemca
zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania Wynajmujacego o zaistnialej
szkodzie, celem komisyjnego okreslenia wielko$ci powstatej szkody. Z wizji sporzadza si¢
protokot, podpisany przez Najemce i Wynajmujacego.

5. Najemca naprawi szkodg, o ktorej mowa w ust. 4 powyzej, przywracajac przedmiot najmu
do stanu pierwotnego.

6. Najemca nie ma prawa oddania calosci ani cze$ci przedmiotu najmu w podnajem
lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

§8
PRACE ADAPTACYJNE

1. Najemca w wynajmowanym pomieszczeniu moze wykonywaé¢ na swoéj koszt prace
adaptacyjne po uprzednim uzyskaniu na to zgody Wynajmujacego. Zgoda Wynajmujacego
1 akceptacja dokumentacji technicznej musi by¢ wyrazona na pi$mie.

2. Najemca nie ma prawa zada¢ od Wynajmujacego zwrotu kosztow przeprowadzonych prac
adaptacyjnych tak w czasie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu, a wprowadzone w ich
wyniku zmiany powinien usung¢ przywracajac przedmiot najmu do stanu pierwotnego
lub pozostawic¢ je za zgoda Wynajmujacego.

§9
ROZWIAZANIE I WYPOWIEDZENIE UMOWY

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem stron.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy W trybie natychmiastowym,
jezeli Najemca bedzie zalegal z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,
1 nie ureguluje naleznosci po pisemnym wezwaniu do zaptaty z wyznaczeniem
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaptaty zalegltych nalezno$ci, a takze w razie
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oddania do bezptatnego uzywania lub w podnajem przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujacego, dokonania w przedmiocie najmu ulepszen bez zgody Wynajmujacego
1 naruszenia w inny sposob postanowien umowy.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy za jednomiesigcznym
okresem wypowiedzenia, w przypadku zamiaru wlasciciela co do sprzedazy, remontu
lub zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy.

§ 10
ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

2. Jesli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w terminie podanym przez Wynajmujacego,
to za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacy bedzie miat
prawo do naliczenia co miesigc wynagrodzenia w wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto
naleznego jak za ostatni miesigc trwania najmu. Oprocz wynagrodzenia Najemca bedzie
zobowigzany do zaptaty rdwniez optat okreslonych w § 4 ust. 2 w wysokos$ci aktualnej
na dzien obcigzenia.

3. W przypadku opuszczenia pomieszczen przez Najemc¢ bez ich protokolarnego
przekazania, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na pisSmie o wyznaczonym terminie przejecia, wystanym
na ostatni adres do doreczen wskazany przez Najemce. Najemce obcigzaja wszelkie
konsekwencje wynikajace z tre$ci protokotu podpisanego wylacznie przez
Wynajmujacego.

4. Po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest wydaé
Wynajmujagcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, niz wynikajagcym
z normalnego zuzycia. Wszelkie ewentualne uszkodzenia przedmiotu umowy Najemca
naprawi na wlasny koszt.

5. Wynajmujacy wylacza mozliwo$¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu
badz wygasnieciu w sposdb, o ktorym mowa w art. 674 k.c. a Najemca zrzeka si¢ roszczen
z tego tytutu.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
o0 ile w umowie nie wskazano inaczej.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej] umowy zastosowanie maja
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynikna¢ na tle realizacji umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
egzemplarz dla Najemcy i jeden dla Wynajmujacego.

Najemca: Wynajmujacy:
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