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REGULAMIN PRZETARGU
zdnia9 maja 2019 .

okreslajacy zasady i sposoéb przeprowadzania przetargu pisemnego nieograniczonego
na oddanie w najem pomieszczen uzytkowych, znajdujacych si¢ w Bialej Podlaskiej przy
ul. Warszawskiej 14 (z p6zn. zm.).

w

§1

. Niniejszy Regulamin przetargu zwany dalej ,,Regulaminem” okresla zasady

wynajmowania i sposob przeprowadzania przetargu pisemnego nieograniczonego
na wynajecie pomieszczen uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Wojewddztwa
Lubelskiego, mieszczacych si¢ w budynku administracyjno - biurowym zlokalizowanym
na dziatkach oznaczonych numerami 2111/6 o pow. 1349 m? i 2111/11 o pow. 6730 m?
polozonych przy ul. Warszawskiej 14 w Biatej Podlaskie;.

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej prowadzi ksiegi wieczyste
nr LU1B/00091915/2 oraz nr LU1B/00091916/9.

. Wykaz pomieszczen przeznaczonych do wynajgcia W trybie przetargowym, stanowiacych

wlasnos¢ Wojewddztwa Lubelskiego, potozonych w Bialej Podlaskiej przy ulicy
Warszawskiej 14, ogloszony zostal Uchwatami Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego
Nr X1/188/2019 z dnia 08.01.2019 r., Nr XXXVI11/870/2019 z dnia 24.04.2019 r. oraz
Nr L1X/1346/2019 z dnia 16 lipca 2019 r.

. Zastrzega si¢ prawo wylaczenia z przetargu pomieszczen, z waznych przyczyn.
. Zarzadca nieruchomos$ci i Organizatorem przetargu zwanym dalej ,,Organizatorem”

jest Zarzad Nieruchomosci Wojewoddzkich w Lublinie ul. Uniwersytecka 4, 20-029 Lublin.
§2

. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na 14 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu.

. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicach ogloszen: w siedzibie Organizatora

i w budynku przy ul. Warszawskiej 14 w Biatej Podlaskiej oraz podaje si¢ do publiczne;j
wiadomosci poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Organizatora
www.znw.lublin.pl (zaktadki: Ogloszenia - przetargi).

. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje 0:

a) 0znaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i katastru nieruchomosci,

b) danych dotyczacych pomieszczen do wynajgcia (usytuowania, numeréw, powierzchni,
przynaleznego udziatu w powierzchni og6lnouzytkowe;j),

c) wykluczeniu oferentow z postgpowania,

d) terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,

e) stawce wywolawczej czynszu,

f)  wysokos$ci wadium, formach i terminie jego wniesienia,

g) terminie i miejscu czeSci jawnej przetargu,

h) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu.

. W ogloszeniu o przetargu nie zamieszcza si¢ termindw kolejnych przetargéw lub rokowan

na wynajecie tych pomieszczen.

. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowosci prawnej jezeli: wniosg wadium w wysokosci, formie i terminie
okreslonym w oOgloszeniu o przetargu oraz zloza pisemng oferte W miejscu
i terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu, wraz z wymaganymi dokumentami
I o$wiadczeniami.
Pisemna oferta powinna zawiera¢ nastepujace dane:

a) date sporzadzenia oferty,
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b) imig, nazwisko, adres albo nazwg lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot a takze inne dane okre§lone we wzorze oferty;

C) usytuowanie pomieszczenia, oznaczenie numeru 1 powierzchni uzytkowej
pomieszczenia, wysoko$¢ przynaleznego udziatu w powierzchni ogdlnouzytkowe;j
oraz lacznie oferowang powierzchnie najmu (w m?);

d) oferowana stawke czynszu netto miesiccznie za najem 1 m? pomieszczenia, zgodnie
z warunkami okreslonymi w ogloszeniu o przetargu;

e) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ warunkami przetargu oraz z wzorem umowy
najmu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

f) oSwiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym pomieszczenia,
mozliwo$ciami prowadzenia w nim dziatalno§ci w wybranej branzy i nie wnosi
zastrzezen;

g) pisemng zgod¢ oferenta na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby

organizowanego przetargu, w celu:

przeprowadzenia procedury przetargowej,

ogloszenia wyniku przetargu,

zwrotu wadium,

- zawarcia umowy najmu w przypadku wygrania przetargu,

zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem

danych osobowych (...),

h) w przypadku sktadania oferty wspdlnej (kilku oferentow) na jedno pomieszczenie,
okreslenie powierzchni najmu, jaka bedzie przypadata na kazdego ewentualnego
wspotnajemee (W m? lub w %). W przeciwnym razie powierzchnia najmu zostanie
wyliczona proporcjonalnie do liczby wspotnajemcow.

i) dyspozycje w sprawie zwrotu wadium (wskazanie numeru konta bankowego, na ktore
nalezy dokona¢ przelewu kwoty wadium).

Komisja przetargowa od oferentdow obecnych na czesci jawnej przetargu ma prawo

zadac:

a) w przypadku osob fizycznych - okazania dowodu osobistego stwierdzajacego
tozsamos$¢ lub dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ (paszport, prawo jazdy);

b) w przypadku cudzoziemcow - okazania dokumentu uprawniajacego do przebywania
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

c) w przypadku osoéb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowos$ci prawnej - okazania dowodu osobistego stwierdzajgcego tozsamo$¢ 0Soby
reprezentujacej podmiot, a w przypadku jego braku dokumentu potwierdzajacego
tozsamos$¢ (paszport, prawo jazdy).

Organizator zastrzega sobie prawo wykluczenia z postepowania przetargowego:

a) oferentow wpisanych do Krajowego Rejestru Diugow,

b) obecnych najemcow, ktorzy na dzien otwarcia przetargu posiada¢ beda zobowigzania
finansowe wobec Wojewodztwa Lubelskiego.

Wadium zostato okreslone w Ogloszeniu o przetargu.

W przypadku potencjalnych wspoinajemcow pomieszczenia, wadium moze wnosié¢ jeden

z oferentow w pelnej wysokosci lub kazdy z oferentéw w wysoko$ci proporcjonalnej

do przypadajacej powierzchni, o ktérej mowa w § 2 ust.5 lit. h.

Zastrzega si¢ mozliwo$¢ wnoszenia wadium przez osobg trzecia, ze wskazaniem

w tresci przelewu danych oferenta (imienia i nazwiska lub nazwy firmy).

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral wraz z odsetkami

wynikajagcymi z rachunku bankowego, na ktérym bylo przechowywane zostanie

zwrocone przelewem nie pozniej niz z uptywem 7 dni roboczych od dnia podpisania
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umowy najmu. Termin liczony jest od dnia nastgpujacego po dniu, w ktorym podpisana
zostata umowa najmu.
Wadium wniesione przez pozostalych uczestnikow przetargu, podlega zwrotowi tym
uczestnikom, nie pdzniej niz z uptywem 3 dni roboczych od dnia nastepujacego po dniu,
odpowiednio:
a) odwotania przetargu,
b) zamknigcia przetargu,
C) uniewaznienia przetargu,
d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,
e) zakonczenia przetargu wynikiem pozytywnym.
Wadium wraz z odsetkami wynikajacymi z rachunku bankowego, na ktorym bylo
przechowywane nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako najemca uchyli si¢
od zawarcia umowy.
§ 3
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
powotana Zarzadzeniem Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewoddzkich w Lublinie.
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, zwigzane z czlonkami Komisji przetargowe;j
stosunkiem pokrewienstwa lub powinowactwa.
§ 4
Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawnej.
Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie¢ w obecnos$ci oferentow.
Przewodniczacy Komisji przetargowej w czesSci jawnej otwiera przetarg, przekazujac
oferentom informacje dotyczace:
a) oznaczenia nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw i katastru nieruchomosci,
b) lokalizacji pomieszczen do wynajecia,
C) okresu wynajecia pomieszczen,
d) wykluczenia oferentow z postepowania,
e) wysokosci wadium, formach i terminie jego wniesienia,
f) wywotawczej stawki czynszu,
g) skutkow uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu w terminie wskazanym przez
Organizatora.
Komisja przetargowa:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz dokonuje otwarcia kopert z ofertami,
b) sporzadza list¢ otrzymanych ofert oraz sprawdza kompletnosc¢ ofert,
C) sprawdza tozsamo$¢ osob obecnych na przetargu, ktore ztozyty oferty,
d) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
e) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu,
f) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czg$ci niejawnej przetargu,
g) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgéci niejawnej przetargu,
jezeli
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie.

Komisja przetargowa moze odmowi¢ zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej
przetargu lub zada¢ od oferenta wyjasnien zlozonych drogg telefoniczng, faksem,
elektronicznie lub pisemnie, jezeli:

a) nie zawierajg danych wymaganych w pisemnej ofercie lub dane te sg nickompletne,
b) posiadaja oczywiste omyiki,
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C) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Komisja przetargowa moze poprawi¢ oczywiste omyiki, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 1
litera b. - za zgoda oferenta, po uzyskaniu od oferenta wyjasnien zlozonych droga
telefoniczng, faksem, elektronicznie lub pisemnie.

W czesci niejawnej przetargu:

Komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza
z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert. Przy wyborze oferty
Komisja przetargowa bierze pod uwage najwyzsza zaoferowang stawke czynszu najmu
za 1 m? powierzchni w obrebie kazdego przedzialu, o ktorym mowa
w rozdziale III pkt. 1 ogloszenia o przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Organizator zawiadamia wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni robocze od dnia zamknigcia przetargu, wedtlug
wyboru, drogg telefoniczng, faksem lub elektronicznie.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla oferentow, ktérzy zlozyli te oferty, z zastrzezeniem
ust. 10.

W razie zlozenia rownorzgdnych ofert, z ktorych jedna jest oferta obecnego najemcy,
komisja przetargowa w uzasadnionych przypadkach zastrzega sobie prawo wyboru oferty
najemcy, bez konieczno$ci organizowania dodatkowego przetargu ustnego
ograniczonego, o ktorym mowa w ust. 9.

W przypadku, gdy na pomieszczenie, na ktore ,.brak umowy” wplyng réwnorzgdne
oferty, Organizator zastrzega sobie prawo wyboru oferty, w ktérej oferowana jest
wigksza liczba pomieszczen do wynajecia, bez koniecznosci organizowania dodatkowego
przetargu ustnego nieograniczonego, o ktorym mowa w ust. 9.

Komisja zawiadamia oferentow wymienionych w ust. 9 o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.
Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera dodatkowy przetarg ustny ograniczony
1 podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, o ktérych mowa
w ust. 9, ktore ztozyly rownorzedne oferty.

Przewodniczacy = Komisji  przetargowej  informuje  uczestnikow  przetargu,
Ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia
nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % najwyzszej stawki czynszu zamieszczonej w rownorzednych
ofertach, z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek ztotych.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postgpienia stawki czynszu powyzej najwyzszej Stawki C€zynszu zamieszczonej
w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych
postapien.

Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy Komisji przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnig najwyzsza stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza
imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby, ktdra przetarg wygrata.

Protokot z dodatkowego przetargu ustnego nieograniczonego sporzadzony w jednym
egzemplarzu podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz oferenci
ustaleni jako najemcy.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

§ 5

1. Komisja przetargowa sporzadza protokoty z czgsci jawnej 1 czeSci niejawnej

przeprowadzonego przetargu.
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1) Protokdt z czgsci jawnej przetargu powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

b) oznaczeniu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot przetargu wg ewidencji
gruntéw i katastru nieruchomosci,

c) liczbie oferentéw uczestniczacych w cze$ci jawnej przetargu a takze: (imieniu
i nazwisku, adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby bioracej udziat
W czesci jawnej przetargu),

d) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentdow w czeSci jawnej,

e) liczbie otrzymanych ofert oraz liczbie ofert, ktore nie zostaly zakwalifikowane
do czesSci niejawnej przetargu, wraz z uzasadnieniem,

f) wywolawczej stawce czynszu najmu netto,

g) najwyzszej stawce czynszu najmu netto osiggni¢tej w przetargu,

h) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowe;j,

i) terminie i miejscu odbycia si¢ czesci niejawnej przetargu oraz przewidywanym terminie
zamknigcia przetargu,

j) dacie sporzgdzenia protokotu.

2) Protokot z czgécei niejawnej przetargu powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

b) potozeniu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot przetargu,

C) imieniu, nazwisku, adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej
w przetargu jako najemca lub najemcy pomieszczen,

d) numerach pomieszczen wskazanych w ofercie, powierzchni uzytkowej pomieszczen
wskazanych w ofercie, wysokosci udzialu w powierzchni ogdlnouzytkowej,
zaoferowanej miesi¢cznej stawce czynszu najmu netto,

e) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokot z czeéci jawnej sporzadzony w jednym egzemplarzu podpisuje przewodniczacy
i czlonkowie komisji przetargowej. Protokét moga podpisaé réwniez oferenci
uczestniczacy w czg$ci jawne;.

3. Protokdét z czeSci niejawnej sporzadzony w jednym egzemplarzu podpisuje
przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargoweyj.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.

§6

1. W przypadku rozpoczgcia obowigzywania umowy najmu w trakcie miesigca
kalendarzowego, optaty za niepelny miesiagc najmu w wysoko$ci proporcjonalnej
do okresu najmu Najemca zaptaci w terminie do 15 dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym rozpoczeto okres najmul.

2. W przypadku rozpoczgcia obowigzywania umowy najmu w trakcie miesigca grudnia,
termin ptatnosci ustalany bedzie indywidualnie.

§7

1. Oferent wyloniony w przetargu jako najemca pomieszczenia, ktore obecnie jest
wynajmowane, bedzie zobowigzany do zawarcia umowy najmu tego pomieszczenia
nie wczesniej niz 0d pierwszego dnia nast¢pujacego po dniu wygasnigcia umowy
istniejgcej i/lub wydania pomieszczenia przez dotychczasowego najemce.

2. Organizator, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia przetargu zawiadomi osobe,
ustalong jako najemca o miejscu i1 terminie zawarcia umowy najmu. Wyznaczony termin
na zawarcie umowy nie moze by¢ krotszy niz 3 dni robocze od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

3. Jezeli osoba ustalona jako najemca pomieszczenia uchyla si¢ od zawarcia umowy
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium wraz z odsetkami wynikajacymi
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z rachunku bankowego, na ktérym bylo przechowywane nie podlega zwrotowi.
W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.

4. Organizator zastrzega sobie prawo poinformowania o0so6b ustalonych jako najemcy,
0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy najmu drogg telefoniczng, faksem lub elektronicznie,
a w przypadku uchylania si¢ osoby ustalonej jako najemca od zawarcia umowy - pisemnie
z zachowaniem termindéw okreslonych w ust. 2.

§8

1. Przetarg pisemny nieograniczony jest wazny bez wzgledu na liczb¢ uczestnikoéw przetargu,
jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal w swojej ofercie stawke czynszu wyzsza
od stawki wywolawczej o minimum wskazane w Ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg pisemny nieograniczony uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli
nie wplyneta ani jedna oferta albo zaden z uczestnikow nie zaoferowal stawki czynszu
wyzszej 0 wymagane minimum od stawki wywolawczej, a takze jezeli zadna oferta nie
spelnia warunkow przetargu.

3. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony jest wazny, jezeli do przetargu przystapia
oferenci, ktorzy ztozyli rébwnorzgdne oferty oraz jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienic powyzej najwyzszej Stawki czynszu
zamieszczonej w rownorzednych ofertach dotyczacych tego samego przedmiotu przetargu.

4. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym,
jezeli do przetargu nie przystapig oferenci, ktorzy zlozyli r6wnorzgdne oferty oraz jezeli
przynajmniej jeden uczestnik nie zaoferowal co najmniej jednego postgpienia powyzej
najwyzszej stawki czynszu zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dotyczacych tego
samego przedmiotu przetargu.

§9

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢
drugi przetarg.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy liczac od dnia jego zamknigcia, Organizator moze
organizowac kolejne przetargi lub wynaja¢ pomieszczenia w drodze rokowan.

3. W przypadku zachowania terminéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie ma obowigzku
ponownego sporzadzania wykazu pomieszczeh przeznaczonych do wynajecia.

§ 10

1. Organizator zastrzega sobie prawo, do:

1) odwotania przetargu,

2) odwolania otwartego przetargu,

3) zamknigcia, po otwarciu przetargu,
4) uniewaznienia przetargu.

2. W przypadku odwotania, zamknigcia lub uniewaznienia przetargu oferentowi nie
przyshuguje zadne roszczenie odszkodowawcze wzgledem Organizatora, w szczego6lnosci
z tytutu strat lub utraconych korzysci. Wszelkie koszty zwigzane z przetargiem, poniesione
przez oferenta nie podlegajg zwrotowi.

§11

Zataczniki do Regulaminu przetargu.

Zatacznik nr 1 - wzor oferty, wraz z wzorami o$wiadczen
Zatacznik nr 2 - wzor umowy najmu
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